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Forslag till detaljplan for Mansdangen 9:6 m.fl., Grona Dalen, Hdbo kommun, Upp-
sala lan

GRANSKNINGSUTLATANDE

Hur samradet har bedrivits

Forslag till detaljplan har varit utsént for samrad, enligt 5 kap 11 § plan- och bygglagen, till berérda saké-
gare, myndigheter och berdrda foreningar samt kommunala forvaltningar frén och med den 17 juni till
och med den 16 augusti, 2019. Under samradstiden inkom 7 yttranden varav 6 med erinran (invind-
ningar).

Hur granskningen har bedrivits

Forslag till detaljplan har enligt underrittelse varit utsant for granskning mellan den 21 februari
och den 17 mars. Handlingarna fanns tillgdngliga for granskning i kommunhuset, biblioteket och
pa kommunens hemsida.

Under granskningstiden inkom 13 yttranden varav 10 med synpunkter. Féljande remissinstanser
har inget att invinda mot forslaget: Naturskyddsforeningen, Trafikverket samt Vattenfall.

Inkomna yttranden under granskningen
Nedan sammanfattas och kommenteras de yttranden som innehéllit synpunkter pa planforslaget
under granskningsskedet. Inkomna yttranden gar att begéra ut i sin helhet i originaltext.

1. Lénsstyrelsen

Lénsstyrelsen konstaterar att alla frdgor gédllande dagvattenhantering och péaféljande paverkan pa
MKN for vatten inte dr helt klarlagda. Kommunen hinvisar till kommande dagvattenanldggning i
Grona Dalen, men visar inte i detalj hur anldggningen kommer att utformas och fungera. Utifran
omstandigheterna bedomer samtidigt Lansstyrelsen att planforslaget dr godtagbart i frdgan, men
trycker extra pa vikten av att dagvattenanldggningen utreds vidare och sékerstills i kommande
etapper av Grona dalen.

Lénsstyrelsen lyfter dven sitt pdpekande fran samrédet rorande missténkt fororenad mark. De an-
ser att framtagande av en ny detaljplan inkluderar att prova markens limplighet, oavsett om pa-
géende verksamhet kommer fortsétta eller ej (att marken inte far en annan anvéndning). Forut-
sattningarna pa platsen &r i nuldget bristfélligt beskrivna och de anser att en MIFO undersékning
fas 1 bor genomforas.

Svar

Dagvattenanldggningen ér central géllande dagvattenhantering for flertalet av pdgaende planpro-
jekt i centrala Bélsta. Projektering av dammarna har pabdrjats, och anldggandet bedoms goras
innan ytterligare etapper av Grona dalen detaljplaneras. Kommunen har samtidigt rddighet over
marken som berors.
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Gillande markomradet som missténks vara fororenat syns inte kommens bedomning i planbe-
skrivningen. Fjarrvdrmepannan anlades i slutet pa 80-talet, d4 fjarrvirmenatet i Bilsta byggdes.
Innan dess var marken dngsmark och dessforinnan dkermark. Det finns ingen uppgift om lickage
eller spill (till skillnad frén exempelvis tidigare anldggning i Kalmarsand, dér det lidckts och sa-
nerats), eller drende/notering hos tillsynsmyndigheten.

Kommunen bedomer det som osannolikt att det skulle finnas fororeningar, dir varden skulle
overstiga griansvirden for mindre kdnslig markanvandning (MKM). Foreslagen markanvindning
ar teknisk anldggning, vilken bedoms som ldmplig i aktuellt lige. Ett mindre bra alternativ skulle
kunna vara att undanta markomradet (och R sydvést om) fran antagandet. Omradena foreslas
inte fd en ny anvdndning, och &r ej heller beroende av dvriga delar av planen. Omrédena inklude-
ras frimst for att ticka ej detaljplanerade luckor och forenkla lovprocesser.

2. Lantméteriet
Lantmateriet hittar inte bestdimmelsen e;s i plankartan. De papekar vidare otydlighet i planbe-
skrivningen. Det giller beskrivning av ledningsritt och fastighetsindelning.

Svar

Bestdmmelsen el5 har sluppit igenom kvalitetsgranskningen och ska inte vara med. Beskriv-
ningen av ledningsritten justeras. Fastighetsindelningen dr inte spikad, och dé det framst géller
kommunala anlidggningar/byggnader har kommunen radighet oavsett fastighetsbildning. Det
finns samtidigt mojlighet att bilda separata fastigheter om sa skulle bli aktuellt i framtiden. For
att tydliggora flexibiliteten tas fastighetskartan bort.

3. Bygg- och miljbndmnden

Bygg- och miljonimnden konstaterar att foreslagen utvidgning av planomrédet for att inkludera
ishall och gymnasium inte gjorts. De hoppas dérfor att de tas med i annan detaljplan inom en
snar framtid.

De anser fortsatt att idé- och gestaltningsprogrammets gestaltningsprinciper bor ges storre vikt i
bestimmelser i planen. Det efterfragas dven fortsatt fortydligande kring bostadskvarterets mote
med GC-vigen.

Huvudfragan giller parkering, ddr ndmnden fortsatt efterfrdgar en utredning som stdd for lovhan-
teringen. Dér det specificeras parkeringstal. De anser dven fortsatt att det bor framga hur parke-
ring till bostadskvarteret ska l6sas.

Avslutningsvis lyfter &ven ndmnden det generella behovet av en dversyn av parkeringspolicyn da
den géllande anses vara fordldrad och svértolkad. En policy som de bedomer dgs av kommunsty-
relsen.

Svar

Ishallen och gymnasiet inkluderas i planprogrammets etapp 7. I etapp 7 ingar preliminért dven
bostadskvarter pé simhallsparkeringen samt landstingshuset och dess parkering. Det pdgar samti-
digt en utredning rorande nytt/utbyggt gymnasium som kan fa pdverkan ndmnda platser och tid-
planen for etappen.
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Att gestaltningsprinciperna inte regleras narmre i plankartan dr medvetet. Dels for att det &r kom-
plicerat att precisera och samtidigt inte onddigt begrinsa, dels for att det litt blir tolkningspro-
blem om det inte dr véldigt precist formulerat. I slutinden har samtidigt kommunen, som marki-
gare, mojlighet att stilla krav pa gestaltningen vid forséljning. Ansvaret hamnar dé pé avtalsfor-
muleringen istdllet for i plankartan och i dess forldngning i lovprocessen. Det &r samma uppligg
som anvénds i dvriga etapper for omrdden dar kommunen dr markégare.

Hur moétet mellan gangbana och byggnad/fasad dr ténkt fortydligas i planbeskrivningen. Huvud-
spéret dr att fasad fir uppforas i liv med gangbanan. Det dr dock inget krav.

Parallellt med planarbetet pdgar en parkeringsutredning for centrala Balsta (platsbehov, tillgdng,
reglering etc.). Utredningen ar inte avslutad, men det har redan tidigt konstaterats att det kravs
storre flexibilitet inom planomradet. Dels da det inte i nuldget dr kdnt hur multihallarna kommer
att utformas, och diarmed inte hur mycket parkering som kan 16sas inom samma tomt. Det gér
ocksa att konstatera att trycket pa parkeringen kommer att 6ka i och med anldggande av parken 1
Grona dalen, multihallarna och en ny utvecklad simhall. Den storre flexibiliteten som delvis
medgetts med tillagget av P4 1 granskningsforslaget, kompletteras med P for bostadskvarteret
och att del av parkomradet undantas fran planldggning. P ldggs till for att sékerstdlla en fortsatt
parkering som idag, samtidigt som det skulle gé att bygga pad med en vaning p-dick. Parkomré-
det undantas for att, om sa krivs, mojliggora extra besoksparkering.

Det dr kommunen som star for utbyggnad av ny simhall, multihall och parkanléggning. Kommu-
nen dr dven markégare. Med parkeringsutredningen som underlag och ett samordnad planerande
av kommunens anldggningar bedoms planforslaget ge mojlighet att tillmotesga efterfragan pé
parkeringsplatser.

Planbeskrivningen fortydligas med skrivning om att boendeparkering ska 16sas inom den egna
fastigheten. Parkeringstal/norm bor utga ifrén tidigare parkeringsutredningen for Bélsta centrum
(Structor 2014).

Péagédende parkeringsutredning for centrala Balsta kan ses som ett forsta steg i att se dver och
uppdatera parkeringspolicyn for hela kommunen.

4. Balsta Partiet, Owe Frojd

Svarande framfor att forslaget inte stimmer med tidigare detaljplaneprogram for Grona Dalen.
Att forslaget bor arbetas om sa att det Overensstimmer med programmet, och inkluderar hela
programomradet. Detta di det bor géras en samlad beddmning dver hur Grona Dalen bor utnytt-
jas innan delar detaljplaneras.

De framfor dven att forslaget omfattar del av planuppdrag for Bélsta centrum. Att parkeringsplat-
serna vid simhallen och ishallen bor ldmnas utanfor planen, som dé skulle ha plangridnsen ldngs
Badhusvidgen. I och med den ténkta bostadsbyggnationen i Balsta centrum &r parkeringarna av
strategisk art, och det finns behov av att utoka parkeringen.

Vidare bor det beaktas att ishallen &r 1 daligt skick, och att omrédet pa den norra delen av Bad-
husvégen bor ldmnas ordrd planmadssigt tills en samlas bedomning av omradet ar framtagen.

Svar
Planprogrammet for Grona dalen ar den efterfragade samlade beddmningen, och den aktuella
planen ligger 1 stort sétt i linje med programmet. Skillnaden utgdrs av parkeringarna i véster och
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soder. I och med att parkering tas i ansprdk for multihall behdver parkeringen erséttas pa annan
plats. Vidare bedoms det krivas ytterligare parkering for kommande parkomréde och sjilva
multihallen.

De delar av planforslaget som omfattas av planprogram for Balsta C ligger i linje med program-
met bebyggelsemissigt. Bostadskvarteret finns med i programmet. For att dndé ta hojd for en
fortsatt parkering pa mellan lang sikt laggs bestimmelsen P - parkering till i plankartan. Ytan for
ny simhall var i programmet utpekad for bostdder, men det har varit val ként att bdde ishall och
simhall kommer krdva ombyggnationer inom nértid. Simhallen bedéms inte paverka programmet
for Balsta C negativt annat dn potentiellt ekonomiskt (mindre intékter frin bostadsforséljning).
Aven hir finns det alltsi en samlad beddmning som grund. Att ett omride regleras for en viss an-
viandning pa kvartersmark stiller inga krav pa att anvindningen méste komma till. Den ger end-
ast mojlighet till den. Detaljplanen ges dven en kort genomforandetid, dér dndringar kan genom-
foras redan efter fem é&r.

Rorande parkering utreds fragan pd nytt for hela centrum. Detaljplaneforslaget dr anpassat uti-
fran det utredningsarbetet, med tilligget av P och undantagandet av del av parkmarken (for att
mojliggora en flexiblare anvindning om sé skulle visa sig behdvas).

5. E.ON energidistribution (sakédgare)
E.ON framfor 6nskemél om ytterligare tre transformatorstationer. De undrar &ven om befintlig station vid
skolan ska flyttas da den inte markeras i plankartan léngre.

Svar

I dialog efter granskningen har kommunen forklarat att befintlig transformatorstation vid skolan
inte ska flyttas. Det blev en miss i plangransen mellan stationen och skolan (beteckningen finns
med men omrddet har fel farg). I ovrigt har ett E-omrade lagts till pd en av parkeringarna vid
Grona Dalen, for att sdkra mojlighet till servering och potentiell framtida laddningsmdjlighet
kopplat till parkeringen.

6. E.ON Energilésningar (sakdgare)
E.ON papekar att de har flera viktiga ledningsdragningar i omrédet och att de vill fa till en dialog om na-
gon av dem berdrs av planen.

Svar
Ledningarna ska inte paverkas av planen, utan sikerstélls med u-omréden dir det inte gér i allmén plats.

7. Ré&ddningstjdnsten

Réddningstjansten bedomer att det inte finns anledning till att beakta sirskilda anléggningsrisker i omra-
det. De konstaterar att omréadet ligger inom 10 min insatstid och att héjdfordon dérfor far utgéra utrym-
ningsvig for byggnader dver fyra vaningar. De papekar dven att brandvattenférsorjningen ska svara upp
till en kapacitet om 201/sek och att minsta avstdnd mellan brandposter &r 150 meter.

Svar
Kommunen noterar informationen.

8. 3G Infrastructure Services (sakédgare)
3G infrastructure services papekar att de har en mast for mobiltelefoni inom planomréadet. De hoppas att
kommunen tar hidnsyn till anldggningen i detaljplanen.
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Svar
Omradet for tekniska anldggningar utvidgas for att dven tdcka in masten.

9. Privatperson 1
Svarande framf6r en 6nskan om en riktig sporthall. Att sédan sporthall ska inkludera innebandy fotboll,
ishockey, basket, friidrott mm. med gott om sittplatser for publik. Darutdver dven billiga ldgenheter.

Svar
Detaljplanen specificerar inte innehdll i idrottshall/multihall. Kommunens kultur- och fritidsférvaltning

tittar pa just en multihall, med mdjlighet till flera olika idrottsverksamheter.
Detaljplanen specificerar inte heller typ av ldgenheter och prisniva pa dessa.
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SAMMANFATTNING AV INKOMNA SYNPUNTKER UNDER PROCESSEN

Yttranden under samradet berorde framst fragor rorande dagvattenhanteringen och hur den avser
att sikerstilla att inte miljokvalitetsnormen forsamras. Ytterligare har synpunkter gillande plan-
tekniska fragor inkommit, felaktiga slag pa grinser samt anvdndningsbestimmelser.

Yttrande under granskningen berdrde framst parkering, risk for fororening samt planavgrinsning
och dverensstimmelse med planprogram.

Andringar gjorda efter samradet

Andringar i planhandlingar berdr frimst anvindningsslag. Dir det frimst handlar om ytor for
bollplaner, som i samrddskedet 14g som parkmark men infor granskning revideras till att vara Id-
rottsplats.

Planbeskrivningen har d&ven kompletterats med beskrivande text om bostadskvarterets utform-
ning, hur dagvattenhantering avser att inte forsimra miljokvalitetsnormen for Mélaren-Préstfjar-
den, samt ytterligare fortydliganden.

Andringar gjorda efter granskningen

Efter granskningen har anvindningen P-lagts till for det téinka bostadskvarteret, for att sdkra moj-
lighet till fortsatt padgdende anvindning for parkering. I sluttampen av planarbetet bestimdes
dven att just bostadsanvéndningen skulle utga. Planforslaget och omradet ska fokusera pa aktivi-
tetsytor och funktioner, inte bostdder. Omréden for tekniska anléggningar har justerats for trans-
formatorstation och telemast.

Del av parkomrédet utgér ur planen. Detta for att mdjliggdra en ndgot mer flexibel anvdndning
av omrddet, om det skulle visa sig finnas ett annat framtida behov. I dvrigt kompletteras och for-
tydligas ett mindre antal punkter, s som kommunens resonemang kring risk for fororeningar vid
fjarrvirmepannan och just parkering.

Besvarsratt
Det dr endast dgare av tekniska anldggningar inom omradet som yttrat sig och ocksa ér sakagare.
Kommunen bedomer att deras synpunkter tillgodosetts.

Bélsta juni 2020

Johan Hagland
Plan- och exploateringschef

Anton Karlsson
Planarkitekt
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